ДОГОВОР АРЕНДЫ № ………

г. Мытищи                                 
      
   
                                   «__»____________ 200_ года

_______________________________________________________________________________________именуемое в дальнейшем «Арендодатель»,  в лице _____________________________, действующего на основании  __________, с одной стороны, и ______________________________________________ именуемое в дальнейшем «Арендатор» в лице__________________________________,действующего на основании _____________, с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор  о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает во временное пользование и владение  нежилые помещения, расположенные  по адресу: ___________________________________. Общая площадь Помещения  составляет ____________ кв.м. Границы Помещения обозначены на фрагменте поэтажного плана, прилагаемого к настоящему Договору (Приложение № 1). 

         1.2. Помещения является частью Здания общей площадью ___________ кв.м., принадлежащего Арендодателю на праве собственности на основании _______________________________________________________________________________________. 

           1.3. Помещения передаются Арендатору в аренду для ________________________________________
далее по тексту - «Разрешенное использование»).
1.4. Арендатор обязан использовать Помещения лишь для целей Разрешенного Использования. Помещения не могут использоваться в нарушение законодательства Российской Федерации или постановлений  государственных и муниципальных органов. Арендатор несет исключительную ответственность за получение и поддержание в силе любых лицензий или разрешений, необходимых для ведения деятельности Арендатора в соответствии с Разрешенным использованием Помещений, за  соблюдение установленных Правил для арендаторов (далее по тексту - «Правила для арендаторов»), являющихся Приложением № 3 к настоящему Договору. Правила для арендаторов регулируют, среди прочего, график работы Здания, порядок эксплуатации Здания и использования Зданием, общими площадями Здания и территорией, прилегающей к Зданию. Арендодатель вправе вносить поправки в Правила для арендаторов, согласовав их с Арендатором, не изменяя условий настоящего Договора, посредством предварительного письменного уведомления Арендатора о таких поправках, а Арендатор обязуется соблюдать такие Правила для арендаторов с внесенными в них поправками. 

1.5. Арендодатель гарантирует, что Нежилое помещение:

· не находится в залоге, под запретом (арестом), свободно от прав третьих лиц и иных обременений;

· имеет подключенные к городским системам и постоянно действующие системы канализации, отопления, водоснабжения, энергоснабжения не менее _________ квт, и точку ввода телефонной сети.
2. СРОКИ  АРЕНДЫ

2.1. Срок действия договора аренды - _______лет с момента государственной регистрации настоящего договора в УФРС по Московской области.  
2.2.  По истечении срока аренды и при условии, что Арендатор надлежащим образом исполняет все свои обязательства по договору, отношения аренды могут быть продолжены   посредством заключения нового договора на условиях, предложенных Арендодателем. В этом случае  Арендатор направляет Арендодателю письменное уведомление о намерении заключить Договор аренды не позднее, чем за 3 (три) календарных месяца до истечения срока аренды. При отсутствии такого уведомления Арендодатель вправе отказать Арендатору в заключении нового Договора аренды.

3. ПЕРЕДАЧА ПОМЕЩЕНИЯ

3.1.   Помещение передается Арендодателем Арендатору по акту приема-передачи (далее по тексту «Акт»  Приложение № 2) в течении _____дней с момента подписания настоящего договора. С момента  подписания Акта  Арендатор несет ответственность за сохранность Помещения (риск гибели и/или утраты), за соблюдение правил и положений по охране здоровья и соблюдению санитарных норм, техники безопасности, правил безопасности клиентов, противопожарной безопасности, природоохранных правил и общих правил общественного порядка в Помещении.
 3.2. В случае прекращения действия настоящего Договора по любым основаниям, Арендатор обязан сдать Арендодателю Помещение в день прекращения (расторжения) договора. О прекращении (расторжении) договора сторонами подписывается соглашение в трех экземплярах, по одному для каждой из Сторон, третий – для УФРС по Московской области. В случае просрочки сдачи помещения Арендатор уплачивает Арендодателю арендную плату за фактическое  использование помещения.

4.  ПЛАТЕЖИ И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ ПО ДОГОВОРУ

       4.1. Размер арендной платы на момент заключения настоящего Договора рассчитывается следующим образом:

- арендная плата за аренду помещения площадью _____________________ м.кв. составляет сумму из расчета __________________ условных единиц за один квадратный метр помещения в год, НДС не облагается;

           Оплата арендной платы по настоящему  Договору производится в валюте РФ.  Одна условная единица  равна   1 (Одному) доллару США по курсу, установленному Банком России на дату платежа, но в любом случае не менее  28 рублей за 1 (Один) доллар США.    

На момент заключения настоящего Договора размер арендной платы за Помещение  в 
месяц составляет  _____________________________________________________________________, НДС не облагается в соответствии с главой 26.2 Налогового кодекса РФ.

          4.2 Арендатор обязуется вносить арендную плату по выставленным счетам ежемесячно до 5 (Пятого) числа текущего месяца в размере 100 % предоплаты. Арендная плата вносится путем безналичного перечисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя, по реквизитам, указанным в настоящем Договоре. В случае изменения реквизитов для оплаты Арендодатель обязуется сообщить об этом письменно за ________ календарных дней до даты оплаты следующего платежа.  

       
4.3. Стоимость затрат по обеспечению Помещения электроэнергией и  коммунальными услугами (отопление, горячее и холодное водоснабжение, вывоз ТБО и др.) входит (не входит) в стоимость арендной платы за пользование Помещением (п.4.1.).

          4.4. Обязательство Арендатора по уплате арендной платы считается исполненным с даты    

перечисления арендной платы на расчетный счет Арендодателя.

            4.5. Арендодатель имеет право увеличивать ставку  арендной платы не чаще одного раза в год и не более чем на 10%   

4.6. Величина арендной платы может быть пересмотрена по требованию одной из Сторон также в следующих случаях:

-  проведения общегосударственных денежных реформ (в т.ч. дефолтов), 

-  роста ставок налогов, уплачиваемых Арендодателем более чем на 5,0% по сравнению со ставкой, установленной действующим законодательством на момент заключения настоящего Договора (при этом,  арендная плата по настоящему Договору будет увеличена на сумму увеличения налога (-ов), пропорционально занимаемой Арендатором площади – в процентном соотношении);

Сторона, выступившая инициатором пересмотра арендной платы, обязана предупредить об этом другую сторону за 1 месяц.

.
4.7. Увеличение либо уменьшение занимаемой Арендатором площади в результате проведения им согласованных с Арендодателем работ по капитальному ремонту, перестройке (перепланировке) Помещения не влечет за собой обязанность произвести перерасчет общей суммы арендной платы по настоящему Договору. 

  
4.8. На момент заключения Договора Арендодатель не является плательщиком НДС.

В случае отмены законодательством РФ упрощенной системы налогообложения и невозможности применения Арендодателем такой системы и как следствие - переход на общий режим налогообложения, арендная ставка увеличивается на сумму НДС, о чем Арендодатель обязан сообщить Арендатору в течение _____________календарных дней с даты перехода на общий режим налогообложения. Размер арендной платы считается увеличенным с даты перехода на общий режим налогообложения.


4.9. В случае изменения ставки арендной платы по требованию Арендодателя по основаниям, предусмотренным п.п.4.5, 4.8., стороны подписывают дополнительное соглашение, которое подлежит государственной регистрации в УФРС по Московской области. В случае изменения ставки арендной платы в соответствии с п. 4.5. настоящего договора размер арендной платы считается увеличенным с первого числа месяца, следующего за уведомлением Арендодателя. 

4.10. С целью обеспечения надлежащего выполнения Арендатором своих обязанностей по настоящему Договору устанавливается дополнительный вид платежа, выполняющий обеспечительную функцию со стороны Арендатора перед Арендодателем – Обеспечительный взнос.   Указанный Обеспечительный взнос устанавливается в размере одномесячной арендной платы и  должен быть оплачен Арендатором  в течение 5-ти банковских дней со дня подписания сторонами настоящего Договора.  Обеспечительный взнос засчитывается Арендодателем в счет оплаты арендной платы за последний месяц срока аренды.  

4.12. В случае если Арендатор нанесет ущерб Помещению, площадям Здания, не предназначенным для сдачи в аренду (далее по тексту - «Общие Площади»), автостоянке, территории, прилегающей к Зданию, либо причинит убытки Арендодателю в связи с наложением штрафов проверяющими и контролирующими организациями, связанными с деятельностью Арендатора, либо несвоевременно оплатит штрафные санкции, предъявленные Арендодателем Арендатору, Арендодатель вправе удержать соответствующие суммы из Обеспечительного взноса. 
 Датой удержания является дата составления Акта об удержании. На составление указанного Акта удержания Арендодатель обязан пригласить Арендатора письменно не позже чем за один рабочий день до составления такого Акта и/или немедленно, если по характеру нарушения (причинения убытков) требуется немедленное составление Акта (необходимо зафиксировать факт (-ы)). В случае неявки Арендатора на составление Акта он подписывается Арендодателем,  и в нем делается отметка о том, что Арендатор на составление Акта не явился и/или отказался его подписывать. В случае, когда размер причиненного  Арендодателю ущерба подлежит оценке, он должен определяться в соответствующем акте, на составление которого Арендатор обязан явиться на основании письменного уведомления, направляемого Арендодателем Арендатору в разумный срок. В каждом случае такого удержания, а также в случае увеличения арендной платы по основаниям, предусмотренным в настоящем Договоре, Арендатор должен будет восстановить Обеспечительный взнос в его первоначальном размере в течение 3 (Трех) банковских дней с даты соответствующего письменного уведомления Арендатора Арендодателем. 
5. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДОДАТЕЛЯ

5.1. Права Арендодателя.

5.1.1. Арендодатель имеет право с предварительного устного уведомления  Арендатора, входить в Помещения с целью осуществления контроля за их состоянием, а так же контроля за соблюдением Арендатором условий настоящего Договора и Правил для арендаторов,  утвержденных Арендодателем. 

5.1.2. Арендодатель имеет право без предварительного уведомления Арендатора входить в Помещение в случае чрезвычайных обстоятельств, включая, среди прочего: пожар, затопление, сбой в работе или поломку инженерных систем с тем, чтобы предотвратить или ликвидировать такие чрезвычайные ситуации или их последствия.

5.1.3. Арендодатель с письменного уведомления Арендатора имеет право использовать торговое наименование Арендатора в рекламе, информационных брошюрах и маркетинговых материалах Арендодателя.

5.1.4. Все произведенные Арендатором неотделимые улучшения Помещения  по окончании срока аренды  будут являться неотъемлемой частью Помещения и их стоимость не подлежит компенсации Арендатору.

5.1.6. Арендодатель вправе  удержать  в свою пользу  Обеспечительный взнос в случае нарушения Арендатором  срока уведомления об одностороннем расторжении настоящего Договора, указанного в п. 6.2.20.  договора, в качестве штрафа.

5.2. Обязанности Арендодателя.

5.2.1. Передать Арендатору Помещение по Акту приема-передачи. 

5.2.2. Арендодатель обязуется не препятствовать законной предпринимательской  деятельности Арендатора в Помещении.

         5.2.3. Арендодатель обязан производить своевременно капитальный ремонт Помещения.

         5.2.4. В случае аварий, пожаров, затоплений, взрывов и других подобных чрезвычайных событий немедленно принимать все необходимые меры по устранению последствий этих событий.

6.ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДАТОРА

6.1. Права Арендатора. 

6.1.1. Арендатор имеет право в течение срока аренды использовать нежилое помещение в целях, для которых они предназначаются. 

6.1.2. Арендатор имеет право по письменному согласованию с Арендодателем использовать торговое наименование Арендодателя в рекламе, информационных брошюрах и маркетинговых материалах. 

       6.1.3. Арендатор по письменному согласованию с Арендодателем  места установки размещает на фасаде Здания доминирующую рекламу без дополнительной (с дополнительной) оплаты Арендатору, при условии соответствующего согласования рекламы в уполномоченных организациях (органах).
6.1.4. Арендатор по письменному согласованию с Арендодателем  и за свой счет вправе производить в Помещениях отделимые и неотделимые улучшения.

 6.1.5. Арендатор вправе улучшать дизайн Помещения и благоустройство территории за свой счет, при условии получения письменного согласия Арендодателя. Стоимость таких работ  Арендатору не компенсируется. 
6.1.6. Арендатор не имеет право без предварительного письменного  согласования с Арендодателем сдавать   Помещение или его часть в субаренду третьим лицам.
6.2. Обязанности Арендатора.

6.2.1. Арендатор  обязуется  своевременно и в полном объеме выплачивать арендную плату и иные платежи на условиях и в размере, предусмотренных разделом  4  настоящего Договора. 

6.2.2. Арендатор обязуется принять у Арендодателя  Помещения по Акту и содержать его в исправном рабочем состоянии.  Если Арендатор не содержит Помещение в исправном рабочем состоянии или, если в разумный срок, который в любом случае не может превышать 21 (Двадцать один) календарный день с того момента, когда Арендатору стало известно о необходимости осуществления ремонта, не осуществит его, Арендодатель  вправе произвести необходимый ремонт из суммы Обеспечительного взноса.

6.2.3. Арендатор обязуется вести коммерческую деятельность в Помещениях в соответствии с Разрешенным Использованием. 

6.2.4. Арендатор обязуется в случае аварий внутренних, тепло-, энерго- и других сетей по вине Арендатора принимать все необходимые меры по устранению аварий и их последствий за свой счет.
6.2.5. Арендатор обязуется содержать Помещения в надлежащем состоянии и в соответствии с санитарно-эпидемиологическими требованиями, соблюдать правила пожарной безопасности и безопасности использования электроэнергии. 

6.2.6.  Арендатор обязуется не вносить в Здание а) наркотические средства,                                              б) психотропные вещества, в) радиоактивные предметы, г) взрывчатые вещества и  иные вещества и предметы,  представляющие повышенную опасность для окружающих;

         6.2.7. Арендатор за свой счет устанавливает и содержит в надлежащем состоянии рекламные баннеры снаружи Помещения, а также конструкции, обеспечивающие закрытие доступа в Помещения. Материалы, из которых должны быть изготовлены рекламные баннеры Помещения, и конструкции, обеспечивающие закрытие доступа в Помещения, должны быть сертифицированы и отвечать требованиям противопожарной безопасности и другим нормативным требованиям. Арендатор письменно обязуется согласовать с Арендодателем дизайн, место размещения и внешний вид витрины Помещений, выходящих на фасад Здания либо на Общие площади Здания, рекламных баннеров и конструкций, обеспечивающих закрытие доступа в Помещения, а также материалы для их изготовления. 

6.2.8. Арендатор за свой счет согласовывает, вывешивает, содержит в надлежащем состоянии и освещает соответствующие вывески на внешней витрине Помещения. Арендатор обязуется письменно согласовать с Арендодателем размер, вид, характер и расположение таких вывесок до момента их установки.
6.2.9. Арендатор обязуется не производить какие-либо изменения или модификации несущих конструкций Помещения, а также неотделимые улучшения Помещения без предварительного письменного согласия Арендодателя. Стоимость неотделимых улучшений арендованного имущества, произведенных арендатором без согласия арендодателя, в случае расторжения договора по любым основаниям, возмещению не подлежит.
6.2.10. Арендатор обязуется не переуступать и не закладывать свои права и обязанности по настоящему Договору, а также не сдавать Помещения в субаренду без предварительного письменного согласия Арендодателя.

6.2.11. Арендатор обязуется незамедлительно информировать Арендодателя о получении  каких-либо уведомлений, приказов, требований, указаний и пр., а также обо всем, что может ущемить интересы Арендодателя или привести к временному или постоянному закрытию Помещения, либо приостановки деятельности Арендатора. 

6.2.12. Арендатор самостоятельно строит свои взаимоотношения с государственными органами и отвечает перед последними за соблюдение норм действующего законодательства, правил и положений по охране здоровья и соблюдению санитарных норм, техники безопасности, правил противопожарной безопасности.

6.2.13. Арендатор обязан назначить уполномоченное лицо, действующее на основании выданной Арендатором доверенности, ответственное за принятие корреспонденции и с правом участия в составлении Актов и прочих совместных документов. В случае прекращения Арендатором с указанным лицом трудовых отношений Арендатор обязан немедленно назначить иных лиц в качестве ответственных по настоящему пункту, и письменно сообщить об этом Арендодателю.  

Во исполнение «Правил технической эксплуатации электроустановок потребителей» Арендатор обязан заключить договор с соответствующей организацией, имеющей необходимые лицензии и назначить ответственного за безопасную эксплуатацию энергоустановок, имеющего IV группу по электробезопасности в электроустановках  до 1000 Вольт. В случае прекращения Арендатором с указанными лицами отношений – трудовых или гражданско-правовых, Арендатор обязан немедленно назначить иных лиц в качестве ответственных по настоящему пункту, и письменно сообщить об этом Арендодателю. 

6.2.14. Арендатор обязуется осуществлять уборку и содержание арендуемого Помещения в надлежащем состоянии своими силами и за свой счет. 

6.2.15. Арендатор обязуется  предоставлять допуск полномочного представителя Арендодателя (с предварительного письменного  уведомления  Арендодателя) в Помещение с целью осуществления контроля за его состоянием, а так же контроля за соблюдением Арендатором условий настоящего Договора и Правил для арендаторов,  утвержденных Арендодателем.

         6.2.16. Арендатор обязуется передать Арендодателю помещение в день  расторжения договора  (в случае его досрочного расторжения) в надлежащем состоянии, пригодном для его дальнейшего использования.
        6.2.17.  В случае досрочного расторжения настоящего Договора по инициативе Арендатора, Арендатор обязан не менее чем за 3 (три)  календарных месяца письменно уведомить Арендодателя о своем решении расторгнуть договор. Если Арендатор  уведомляет Арендодателя  о  своем намерении расторгнуть договор в одностороннем порядке менее чем за 3(три) календарных месяца, то Обеспечительный взнос переходит в распоряжение Арендодателя в качестве штрафа.

6.2.18. Одновременно с подписанием настоящего договора  Арендатор обязуется заключить с уполномоченной Арендодателем управляющей компанией договоры  на предоставление эксплуатационных и коммунальных услуг на весь срок действия настоящего договора и надлежащим образом исполнять условия этих договоров.

6.2.19. Арендатор своими силами и за свой счет производит государственную регистрацию настоящего Договора, а Арендодатель обязуется предоставить необходимые для этого документы и выдать соответствующую доверенность на указанное Арендатором лицо.

6.2.20. Арендатор обязуется самостоятельно обеспечить охрану  имущества, находящегося в   арендуемом Помещении. Арендодатель не несет ответственности за сохранность имущества Арендатора, расположенного в нем.

6.2.21. Арендатор обязан осуществлять текущий ремонт в Помещении.

7. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

7.1. Ответственность Арендатора. 

7.1.1. При невыполнении в срок обязательств по оплате арендных платежей Арендодатель имеет право начислить и взыскать в бесспорном порядке  с  Арендатора пени в размере 0,5 % от просроченной суммы за каждый день просрочки до момента погашения задолженности по оплате арендной платы, а Арендатор в этом случае обязан оплатить выставленные Арендодателем пени                                                                  в течение 3-х календарных дней после выставления претензии и счета на оплату пени. В случае неоплаты и/или несвоевременной оплаты Арендатором указанного счета, Арендодатель в бесспорном порядке удерживает сумму начисленных штрафных санкций из суммы Обеспечительного взноса. 


7.1.2. Арендодатель  вправе взыскать штраф в дополнение к арендной плате, в сумме                                                      3 000 (Три  тысячи ) рублей за каждый календарный день, начиная с даты установления нарушения,  если Арендатор :                                           

-  прекращает по необоснованным причинам осуществлять деятельность в арендуемом Помещении в соответствии с  Разрешенным Использованием.
7.1.3. В случае одноразовой просрочки уплаты арендных платежей и штрафных санкций по настоящему Договору более чем на 15 (Пятнадцать) календарных дней, а также систематических задержек уплаты арендных платежей, надлежащим образом выставленных штрафных санкций  со стороны Арендатора (в настоящем Договоре термин «Систематические задержки» означает просрочки в течении двух месяцев подряд) по уплате причитающихся Арендодателю указанных сумм в течение срока аренды), Арендодатель в дополнение к иным правам, предусмотренным настоящим Договором с предварительным уведомлением Арендатора о необходимости выполнения им указанного обязательства вправе:

(а) отказаться от исполнения Договора в соответствии с п.3 ст.450 ГК РФ; 

          (б) прекратить доступ персонала Арендатора в Помещение.
         7.1.4. В случае неисполнения Арендатором своих обязательств, предусмотренных   пп. 6.2.9, 6.2.10,   6.2.13,  6.2.14,  6.2.15,  6.2.21, 10.1 настоящего Договора  Арендодатель направляет письменное уведомление об устранении нарушений Арендатору, которые он обязан устранить в 10-ти дневный срок. В случае не устранения нарушений в указанный срок Арендодатель имеет право предъявить к оплате  Арендатору пени в размере 3000 (Три тысячи) рублей за каждое такое неисполнение обязательств за каждый календарный день просрочки исполнения обязательств, а Арендатор в этом случае обязан оплатить данные штрафные санкции в течение 3-х рабочих дней после выставления претензии и счета на оплату штрафных санкций. 

        7.1.5.  В случае если Арендатор  после прекращения или расторжения настоящего Договора будет продолжать занимать Помещение полностью или частично, Арендодатель  вправе начислить  Арендатору, в дополнение к арендному платежу за этот период, а Арендатор будет обязан уплатить за этот период Арендодателю  пени в размере ___________________рублей за каждый день вплоть до освобождения Помещения и передачи Арендодателю Помещения по Акту приема-передачи, подписываемому обеими сторонами.

7.2. Арендодатель вправе предъявить Арендатору к возмещению суммы штрафа, возложенные на Арендодателя государственными контролирующими и надзорными органами, если такое несоблюдение было установлено из-за несоблюдения Арендатором в Помещении норм действующего законодательства, правил и положений по охране здоровья и соблюдению санитарных норм, техники безопасности, правил противопожарной безопасности.

7.3. Арендодатель не несёт ответственности перед Арендатором за действия  или бездействие третьих лиц, а также за последствия таких действий или бездействия. 

7.4. Уплата Арендатором штрафных санкций не освобождает его от исполнения нарушенных обязательств по Договору.

Требование об уплате  штрафных санкций должно быть оформлено в письменном виде и подписано уполномоченным представителем Арендодателя. При отсутствии надлежаще оформленного требования штрафные санкции не начисляются и не уплачиваются. Предъявленные штрафные санкции должны быть оплачены Арендатором  в течение 3 (трех) рабочих дней с даты вручения требования об оплате штрафных санкций.

8. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ

8.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение настоящего Договора, которое явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, таких, как стихийные бедствия, войны, вооруженные конфликты, массовые гражданские беспорядки, эпидемии и т.д., в том числе решений органов государственной власти, при условии, что данные обстоятельства непосредственно повлияли на выполнение условий настоящего Договора. 

8.2. Сторона, которая не в состоянии выполнить свои договорные обязательства в связи с наступлением обстоятельств непреодолимой силы, незамедлительно уведомляет другую Сторону об этом, но не позднее 10 календарных дней с даты начала их действия. Факты, изложенные в уведомлении, должны быть документально подтверждены компетентными органами.

8.3. Если обстоятельства, указанные в пункте 8.1. настоящего Договора, продолжаются более трех месяцев, каждая Сторона имеет право на расторжение настоящего Договора. В этом случае ни одна из сторон не имеет права требовать от другой Стороны возмещения своих убытков, возникших после наступления обстоятельств непреодолимой силы.

9. РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

9.1. Договор аренды может быть досрочно расторгнут по требованию Арендодателя в одностороннем порядке, а Арендатор обязан освободить  арендуемое Помещение в случае:

9.1.1. Если Арендатор пользуется Помещением (полностью или отдельными его частями) не в соответствии с Разрешенным Использованием или пользуется Помещением с существенными нарушениями условий Договора либо с неоднократными нарушениями.

9.1.2. Если Арендатор умышленно или по неосторожности существенно ухудшает состояние Помещения и (или) инженерного оборудования, находящегося в Помещении.

9.1.3. Если Арендатор не устранит нарушения, указанные в п.п. 9.1.1, 9.1.2 в течение 15 (пятнадцати) календарных с момента получения письменного уведомления Арендодателя о необходимости устранения указанных нарушений.
9.1.4.Если Арендатор более 2-х месяцев подряд несвоевременно оплачивает арендную плату.

         9.1.5. Если Арендатор нарушает сроки уплаты штрафных санкций, указанные в   п. 7.4  Договора.

         9.1.6. Если Арендатор не устранит существенные недостатки в срок, указанный в соответствующем письменном предупреждении Арендодателя либо надзорных (контролирующих) органов более трех раз в год.

         9.1.7. Если Арендатор не обеспечит страховой защиты арендуемых Помещений в соответствии с     п. 10.1.  Договора в течение срока его действия. 

         9.1.8. Принятия компетентными органами в установленном порядке решения о ликвидации Здания  в связи с аварийным состоянием его конструкций или по градостроительным соображениям.

9.1.9. В случае отказа Арендатора согласовать изменение Арендной платы в порядке, предусмотренном п. 4.7.  настоящего Договора и/или отказа Арендатора оплачивать арендные платежи по измененным ставкам в порядке, предусмотренном п.п.4.6,4.9 Договора.

9.1.10. При невыполнении Арендатором требований п. 6.2. настоящего Договора и/или расторжения (одностороннего отказа) Договоров на оказание эксплуатационных и коммунальных услуг.

9.1.11. В случае нарушения Арендатором п.6.1.6.настоящего договора

         9.2. Если Арендатор будет требовать расторжения  настоящего Договора (по любым основаниям), то Арендатор обязан известить Арендодателя о своем желании расторгнуть настоящий Договор за 3 (Три) календарных месяца до даты предполагаемого расторжения.

         9.3.  Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон.  В этом случае, стороны обязаны представить на государственную регистрацию Соглашение о расторжении Договора в течение 10 (десяти) календарных дней с даты подписания Сторонами такого соглашения.
10. СТРАХОВАНИЕ

10.1. В целях обеспечения страховой защиты арендуемого Помещения Арендатор обязан застраховать арендуемое Помещение на весь срок действия настоящего Договора в пользу Арендодателя.  

Арендатор осуществляет страхование в страховой компании, аккредитованной Арендодателем ООО

 «ССК-М», на полную восстановительную (балансовую) стоимость Помещения, сообщенную Арендодателем, 
по следующему пакету рисков: пожар; действие воды; стихийные бедствия. 
В доказательство выполнения обязанности по страхованию Помещения Арендатор обязан  представить Арендодателю копию страхового полиса и финансового документа, подтверждающего оплату страхового взноса:_______________________________
11. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

11.1.   Любая информация, касающаяся финансового положения Сторон и условий настоящего Договора, считается конфиденциальной и не должна разглашаться третьим лицам. Сторонами могут устанавливаться  иные условия соблюдения конфиденциальности.  

11.2. Настоящий Договор и все Приложения к нему содержат в себе все договоренности между Сторонами относительно условий аренды Помещения. Все последующие изменения и поправки к настоящему Договору и Приложениям к нему будут иметь силу только в случае их государственной регистрации в УФРС по Московской области. Все Дополнения и Приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемыми и составными частями.

11.3. Настоящий Договор вступает в силу с даты его государственной регистрации. 

11.4. При заключении договора Арендатор предоставляет Арендодателю банковские реквизиты, фамилии и контактные телефоны ответственных должностных лиц, а также Cтороны безотлагательно уведомляют друг друга  о любых изменениях в их адресах, банковских реквизитах, а также в уполномоченных на подписание официальных документов лиц. Исполнение обязательств Сторон по старым адресам и банковским реквизитам до уведомления об их изменении считается должным и надлежащим исполнением. Все уведомления, предусматриваемые настоящим Договором, а) вручаются лично под расписку о получении, б) направляются ценным письмом с уведомлением о вручении.

В случае изменений одной из Сторон своих организационно-правовых форм (иных реквизитов) она обязана уведомить другую Сторону в срок не позднее 15 (пятнадцати) календарных дней.

         11.5. Все споры и разногласия, возникшие из настоящего Договора, Стороны будут стремиться урегулировать путем переговоров, а в случае невозможности урегулирования споров и разногласий мирным путем, Стороны обратятся в Арбитражный Суд Московской области по месту нахождения Помещения.

11.6. Настоящий Договор подписан в трех оригинальных экземплярах по одному экземпляру для каждой из Сторон, третий – для УФРС по Московской области.

 Приложения к настоящему Договору:

                   1. Фрагмент из поэтажного плана БТИ.

                   2. Акт приема-передачи.

12. РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

АРЕНДОДАТЕЛЬ:

	Наименование  

	Юридический адрес

	ОГРН

	ИНН/КПП

	Расчетный счет

	Наименование банка

	БИК банка

	Корреспондентский счет


АРЕНДАТОР:

	Наименование

	Юридический адрес

	ОГРН

	ИНН/КПП

	Расчетный счет

	Наименование банка

	БИК банка

	Корреспондентский счет


АРЕНДОДАТЕЛЬ                                                                                     АРЕНДАТОР
Приложение   № 1                                   

к   договору Аренды  № ………..  от «..» ________________2008 года
ПЕРЕЧЕНЬ  ПОМЕЩЕНИЙ  ПЕРЕДАВАЕМЫХ В АРЕНДУ

	№ п/п
	Наименование и номер нежилых помещений

По плану 
	Этаж
	Площадь (м.кв)

	1.
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	16
	
	
	

	17
	
	
	

	18
	
	
	

	19
	
	
	

	20
	
	
	

	21
	
	
	

	22
	
	
	

	23
	
	
	

	24
	
	
	

	
	Итого
	
	


Приложение   № 4

 к   договору аренды 

№ ……..от «….» …….. 2008 гола

АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ

г. Мытищи 




                                            «__» ____________2008г.

______________________________________зарегистрированное инспекцией МНС России по г. Мытищи Московской области за основным государственным регистрационным номером ___________________ бланк свидетельства серии _______________________,  ИНН __________________, КПП_________________, расположенное по адресу : Россия,  Московская область, г. Мытищи, ул. _____________, ОКПО_____________, именуемое в дальнейшем «Арендодатель»,  в лице Генерального директора _________________________, действующего на основании ____________, с одной стороны, и

  Открытое Акционерное Общество ___________________________, зарегистрированное инспекцией  МНС России по г. Москве за основным государственным регистрационным номером_________________, бланк свидетельства серии____________, ИНН______________, КПП___________, расположенное по адресу: Россия, г.___________, __________________________, ОКПО ______________ именуемое в дальнейшем «Арендатор» в лице__________________________________, действующего на основании_______________________., с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор (далее  по тексту «Договор») о нижеследующем:
          1. В соответствии с п. 1.1. договора аренды  №      от  «___» _________ 2008  г. Арендодатель  передает, а Арендатор принимает нежилые помещения (перечисленные ниже) общей площадью  __________  кв.м.,   расположенные по адресу: Московская область, г. Мытищи,___________________________.

	№ п/п
	
	
	

	1.
	
	
	

	2.
	
	
	

	3.
	
	
	

	4.
	
	
	

	5
	
	
	

	6
	
	
	

	7
	
	
	

	8
	
	
	

	9
	
	
	

	10
	
	
	

	11
	
	
	

	12
	
	
	

	13
	
	
	

	14
	
	
	

	15
	
	
	

	16
	
	
	


2. Техническое    состояние    переданных    помещений    удовлетворительное    и    позволяет использовать их в соответствии с целевым назначением.
3. Арендатор никаких претензий по поводу переданных в аренду нежилых помещений к Арендодателю не имеет.
 4. Настоящий Акт составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.
ПЕРЕДАЛ:                                                                      ПРИНЯЛ:
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